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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores Asociados
ASOCIACION DE PROPIETARIOS DEL DISTRITO DE SANTA MARIA DEL MAR

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de ASOCIACION DE PROPIETARIOS DEL DISTRITO
DE SANTA MARIA DEL MAR, que comprenden el estado de activos y pasivos y patrimonio
institucional al 31 de diciembre de 2020 y de 2019, y los estados de ingresos y gastos, de cambios
en el patrimonio institucional y de flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas, y el
resumen de politicas contables significativas y otras notas explicativas adjuntas, de la 1 a la 14.

Responsabilidad de la Gerencia sobre los estados financieros

La Gerencia es responsable de la preparacion y presentacion razonable de estos estados
financieros de acuerdo con las bases de preparacion de informacion financiera descritas en la
Nota 2 a los estados financieros y del control interno que la Gerencia concluye es necesario, para
permitir la preparacién de estados financieros libres de distorsiones importantes, ya sea por
fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinién sobre estos estados financieros basada
en nuestra auditoria. Nuestra auditoria fue realizada de acuerdo con las Normas Internacionales
de Auditoria aprobadas para su aplicacién en el Per( por la Junta de Decanos de Colegios de
Contadores Publicos del Pert. Tales normas requieren que cumplamos con requerimientos éticos
y que planifiguemos y realicemos la auditoria para obtener seguridad razonable de que los
estados financieros estén libres de errores importantes.

Una auditoria comprende la aplicacion de procedimientos para obtener evidencia de auditoria
sobre los importes y la informacién revelada en los estados financieros. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacion del riesgo de que los
estados financieros contengan errores materiales, ya sea como resultado de fraude o error. Al
efectuar esta evaluacion del riesgo, el auditor toma en consideracién el control interno de la
Asociacion relevante para la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros con
el proposito de definir procedimientos de auditoria apropiados a las circunstancias, pero no con
el propoésito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la Asociacion.
Una auditoria también comprende la evaluacion de si las politicas contables aplicadas son
apropiadas y si las estimaciones contables realizadas por la Gerencia son razonables, asi como
una evaluacion de la presentacion general de los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionarnos fundamento para nuestra opinion de auditoria.

Pierrend, Gmez & Asociados Sociedad Civil de Responsabilidad Limitada, una sociedad civil peruana, es miembro de BDO International Limited, una compaiiia limitada por garantia del
Reino Unido, y forma parte de la red internacional BDO, empresas independientes asociadas.

BDO es el nombre comercial de la red BDO y de cada una de las empresas asociadas de BDO.



PIERREND, GOMEZ & ASOCIADOS
Sociedad Civil de Responsabilidad Limitada

Opiniodn

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos sus
aspectos significativos, los activos y pasivos de ASOCIACION DE PROPIETARIOS DEL DISTRITO DE
SANTA MARIA DEL MAR al 31 de diciembre de 2020 y de 2019, asi como sus ingresos y gastos y sus
flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas, de acuerdo con las bases de
preparacion de informacion financiera descritas en la Nota 2 a los estados financieros.

Lima, Pert
26 de marzo de 2021

Refrendado per 6 ﬁr/ﬂmoé y é&"“’a (7 /aiﬂul—c&h

(Socio)

Luis Gomez Montoya
Contador Publico Colegiado Certificado
Matricula N° 01-19084
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ASOCIACION DE PROPIETARIOS DEL DISTRITO DE SANTA MARIA DEL MAR

ESTADO DE ACTIVOS Y PASIVOS Y PATRIMONIO INSTITUCIONAL

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2020 Y 2019
(Expresado en soles)

ACTIVOS Nota 2020 2019

ACTIVO CORRIENTE

Efectivo y equivalente al efectivo 5 515,339 38,604
Cuentas por cobrar a asociados, neto 6 631,702 349,118
Cuentas por cobrar diversas 7 59,230 144,082
Gastos pagados por anticipado 1,069 41,622
Total activo corriente 1,207,340 573,426
ACTIVO NO CORRIENTE

Inmuebles, maquinaria y equipo y depreciacion

acumulada, neto 8 4,138,869 4,499,874
Total activo no corriente 4,138,869 4,499,874
Total activos 5,346,209 5,073,300
PASIVOS Y PATRIMONIO INSTITUCIONAL

PASIVO CORRIENTE

Cuentas por pagar a proveedores 28,970 3,831
Otras cuentas por pagar 9 133,688 144,389
Total pasivo corriente 162,658 148,220
Otras cuentas por pagar 9 129,866 -
Total pasivo no corriente 129,866 -
TOTAL PASIVO 292,524 148,220
PATRIMONIO INSTITUCIONAL 10

Excedente de revaluacion 8,449,181 8,449,181
Déficit acumulado (3,395,496) (3,524,101)
Total patrimonio institucional 5,053,685 4,925,080
Total pasivos y patrimonio institucional 5,346,209 5,073,300

Las notas a los estados financieros adjuntas forman parte de este estado.



ASOCIACION DE PROPIETARIOS DEL DISTRITO DE SANTA MARIA DEL MAR

ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2020 Y 2019
(Expresado en soles)

Nota 2020 2019
INGRESOS POR PRESTACION DE SERVICIOS
Cuota basica 898,536 857,661
Canon 35,000 -
Servicio de agua 1,178,286 1,055,926
Agua tratada 59,607 52,680
Otros servicios 46,593 77,334

(GASTOS) INGRESOS OPERATIVOS

Gastos de administracion 11 (1,551,955) (1,965,067)
Ingresos diversos 7,947 71,413
Ingresos financieros 3,422 2,047
Gastos financieros (36,200) (29,846)

Superdvit antes de depreciacién 641,236 122,148
DEPRECIACION 8 (387,709) (390,737)
Superavit (déficit) neto 253,527 (268,589)

Las notas a los estados financieros adjuntas forman parte de este estado.



ASOCIACION DE PROPIETARIOS DEL DISTRITO DE SANTA MARIA DEL MAR

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO INSTITUCIONAL

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2020 Y 2019
(Expresado en soles)

EXCEDENTE DE  DEFICIT
Nota REVALUACION ~ ACUMULADO

TOTAL
PATRIMONIO
INSTITUCIONAL

SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 8,449,181 (3,230,439) 5,218,742
Ajuste - (25,073) (25,073)
Déficit neto - (268,589) (268,589)
SALDOS AL 31 DE DICIEMBREDE 2019 8,449,181 (3,524,101) 4,925,080
Ajuste 10 (b) - (124,922) (124,922)
Superévit neto - 253,527 253,527
SALDOS AL 31 DE DICIEMBREDE 2020 8,449,181 (3,395,496) 5,053,685

Las notas a los estados financieros adjuntas forman parte de este estado.



ASOCIACION DE PROPIETARIOS DEL DISTRITO DE SANTA MARIA DEL MAR

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2020 Y 2019
(Expresado en soles)

Nota 2020
EFECTIVO PROVENIENTE DE LAS ACTIVIDADES DE
OPERACION
Superavit (déficit) neto 253,527
Mas (menos) ajustes al superavit (déficit) neto:
Depreciacion 8 387,709
Estimacién de cobranza dudosa 6 (c) -
Castigo de cuentas de cobranza dudosa 6 (c) (441,550)
Ajuste en activo fijo (6,643)
Ajuste en patrimonio (124,922)
Cargos y abonos por cambios netos en el activo y
pasivo:
Disminucién (aumento) de cuentas por cobrar a
asociados 158,966
Disminucién (aumento) de cuentas por cobrar diversas 84,852
Disminucién de gastos pagados por anticipado 40,553
Aumento (disminucion) de cuentas por pagar a
proveedores 25,139
Aumento (disminucion) de otras cuentas por pagar 119,165
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE LAS ACTIVIDADES DE
OPERACION 496,796
ACTIVIDADES DE INVERSION
Compras de activo fijo 8 (20,061)
EFECTIVO NETO APLICADO A LAS ACTIVIDADES DE
INVERSION (20,061)
AUMENTO (DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO 476,735
SALDO DE EFECTIVO AL INICIO 5 38,604
SALDO DE EFECTIVO AL FINAL 5 515,339

Las notas a los estados financieros adjuntas forman parte de este estado.
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ASOCIACION DE PROPIETARIOS DEL DISTRITO DE SANTA MARIA DEL MAR

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2020 Y 2019

1. IDENTIFICACION Y ACTIVIDAD ECONOMICA Y OTROS ASUNTOS SOCIETARIOS

a)

b)

Identificacién

ASOCIACION DE PROPIETARIOS DEL DISTRITO DE SANTA MARIA DEL MAR (en adelante
la Asociacion) se constituyé en el Perd, en la ciudad de Lima, el 30 de junio de 1977.

Sus oficinas administrativas se encuentran en Avenida Independencia N° 208 oficina
401, distrito de Miraflores, Lima y las oficinas operativas se encuentran ubicadas en
Chilca (Pozo parca y planta de bombeo), en Pucusana Km. 59 ¥ de la carretera
Panamericana Sur (Planta de rebombeo) y en Santa Maria del Mar Km 54 % de la
carretera Panamericana Sur (Planta de tratamiento de aguas servidas).

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 hay 976 y 966 asociados, respectivamente.

Actividad

Es una asociacioén sin fines de lucro cuya actividad principal es operar los servicios
publicos de saneamiento de agua potable y alcantarillado a favor de sus asociados,
ademas de proveer agua tratada a través de la planta de tratamiento de aguas
servidas la cual entré en operacién en el afio 2003. Adicionalmente, se dedica a
defender los derechos de los asociados, procurar su bienestar y el de sus familiares,
mediante las acciones conducentes a tal fin, buscando la mayor armonia entre todos
ellos, promover el desarrollo de actividades procurando lograr la participacion de
todos los asociados con miras a la obtencion del beneficio colectivo; asumir y
administrar los servicios comunales cuando las circunstancias lo requieran; velar por
el cumplimiento de las normas internas que requieren los intereses comunes de los
asociados, obtener los mayores beneficios en cuanto a servicios comunes,
incluyendo el mejoramiento de los existentes.

Los ingresos de la Asociacion se generan principalmente por servicio de agua, cuotas
béasicas a los asociados y por canon que corresponde a ingresos que pagan los nuevos
asociados propietarios de terrenos que desean construir y contar con servicio de
agua y desague; los montos a pagar ascienden a S/ 7.50 por m2 de terreno y

S/ 75.00 por m2 de vivienda construida.

La asamblea ordinaria del 22 de noviembre de 2020, aprobd suprimir la cuota bésica
por servicios de agua y desagile, y a la vez decidié constituir la Cuota de Asociado.

El 5 de noviembre de 2013 la Asociacion suscribié un convenio con el Viceministerio
de Construccion y Saneamiento y la Municipalidad Distrital Santa Maria del Mar, con
el objeto de establecer las estipulaciones consensuadas por las partes para
implementar y efectivizar la transferencia de la titularidad de la infraestructura de
saneamiento existente en el distrito de Santa Maria del Mar, por parte de la
Municipalidad y la Asociacion, segin corresponda, de manera irrestricta e
irrevocable a titulo gratuito y a perpetuidad a favor del Ministerio de Vivienda,
Construccion y Saneamiento; que actla en representacion del Estado de la
Republica del Perd, asi como la administracion de los servicios de agua potable y
alcantarillado a SEDAPAL en virtud de concesion al sector privado de proyecto
PROVISUR.
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Mediante este convenio la Asociacion se comprometié a transferir a titulo gratuito al
Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento, los activos de su propiedad que
conforman la infraestructura de saneamiento existente en el ambito del distrito de
Santa Maria del Mar.

Asimismo, se acord6 que la asociacion mantendra la titularidad de los activos que
conforman la infraestructura de saneamiento hasta la fecha de transferencia al
Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, esto es, hasta la fecha de
aprobacion de los correspondientes expedientes técnicos de obras del proyecto
PROVISUR. El 26 de noviembre de 2015; se suscribio el Acta de Transferencia y se
hizo efectiva el 15 de enero de 2018 cuando se realiz6 la inspeccidn fisica con la
presencia del Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento como
CONCEDENTE, la empresa CODESUR (Concesionaria Desaladora del Sur S.A.) como el
CONCESIONARIO y la empresa SEDAPAL.

En el convenio también se acordd que la administracion de los servicios de agua
potable y alcantarillado sanitario en el ambito del distrito de Santa Maria del Mar
estara a cargo de la Asociacién hasta la fecha de inicio de operacion de cada
componente de la infraestructura del proyecto PROVISUR.

Como consecuencia de la pandemia existente en el mundo respecto del virus
Covid-19, el Estado Peruano declar6 en emergencia nacional al pais desde el 16 de
marzo de 2020, motivando el aislamiento social y la suspension, en los propios
centros de labores, de toda actividad industrial, comercial y de servicio, no ligada a
los procesos alimenticios, servicios hospitalarios y algunos otros sectores
estratégicos; igualmente cerro las fronteras terrestres, aéreas y maritimas tanto
internacionales e internas, menos las relacionadas con la carga y descarga de
bienes.

Estas restricciones han venido levantandose paulatinamente y muchos negocios han
ido operando nuevamente de acuerdo con el plan de fases de reactivacion
econdmica dictada por el Gobierno Peruano. A consecuencia de lo anterior, muchos
sectores han estado operando de manera limitada, sin embargo la Asociacion no fue
afectada y no hubo necesidad de tomar medidas especificas para esta situacion.

Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2020 han sido autorizados por la
Gerencia en marzo de 2021 y seran presentados para su aprobacién por la Asamblea
General de Asociados que se efectuard en el mes de abril. En opinion de la Gerencia
General los estados financieros adjuntos seran aprobados por la Junta General de
Asociados sin modificaciones.

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2019 fueron aprobados en Junta de
Asociados realizada el 25 de marzo de 2020.

POLITICAS CONTABLES QUE SIGUE LA ASOCIACION

Las principales politicas contables adoptadas por la Asociacion en la preparacion y
presentacion de sus estados financieros. Han sido preparados se sefialan a continuacion, bajo
principios y criterios aplicados consistentemente por los afios presentados.
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Bases de preparacién
(i) Declaracion de cumplimiento y base de preparacion y presentacion

Los estados financieros han sido preparados sobre la base de Politicas Contables
establecidas por la Gerencia de la Asociacion, dichas politicas se basan en las
Normas Internacionales de Informacidn Financiera emitidas por el International
Accounting Standards Board excepto por ciertas practicas contables aplicadas en
la Asociacién referidas al deterioro de las cuentas por cobrar, determinacion de
la vida util de los inmuebles, maquinaria y equipo, entre otras.

(ii)  Lainformacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
Gerencia de la Asociacion.

(iii)  Los estados financieros han sido preparados en términos de costos histéricos, a
partir de los registros de contabilidad mantenidos por la Asociacion excepto por
los activos y pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados.

Uso de estimaciones y juicios

La preparacion de los estados financieros también requiere que la Gerencia lleve a
cabo estimaciones y juicios para la determinacion de los saldos de los activos y
pasivos, de ingresos y gastos, el monto de contingencias y la exposicién de eventos
significativos en notas a los estados financieros.

El uso de estimaciones razonables es una parte esencial de la preparacion de
estados financieros y no menoscaba su fiabilidad. Las estimaciones y juicios
determinados por la Gerencia son continuamente evaluados y estan basados en la
experiencia histérica y toda informacion que sea considerada relevante. Si estas
estimaciones y juicios variaran en el futuro como resultado de cambios en las
premisas que las sustentaron, los correspondientes saldos de los estados financieros
seran corregidos en la fecha en la que el cambio en las estimaciones y juicios se
produzca.

Las estimaciones que pueden generar un error material en relacién con los estados
financieros adjuntos estan referidas a:

- Las pérdidas crediticias esperadas de las cuentas por cobrar.
- La vida util y el valor recuperable del activo fijo.
- Medicidn del valor razonable de activos y pasivos financieros.

Transacciones en moneda extranjera
0] Moneda funcional y moneda de presentacion

Para expresar sus estados financieros, la Asociacion ha determinado su
moneda funcional sobre la base del entorno econémico principal donde opera
el cual influye fundamentalmente en la determinacion de las cuotas ordinarias
y precios de los servicios que ofrece a sus asociados y de los costos y gastos
gue incurre para prestar dichos servicios. Los estados financieros se presentan
en soles, que es, a su vez, la moneda funcional y la moneda de presentacion
de la Asociacion. Todas las transacciones son medidas en la moneda funcional
y por el contrario, moneda extranjera es toda aquella distinta de la funcional.
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(i)  Transacciones y saldos en moneda extranjera

Las operaciones en moneda extranjera se registran en soles aplicando los tipos
de cambio del dia de la transaccién. Los saldos al 31 de diciembre de 2020 y
2019 estan valuados al tipo de cambio de cierre del afio. Las diferencias de
cambio que se generan entre el tipo de cambio registrado al inicio de una
operacion y el tipo de cambio de liquidacion de la operacion o el tipo de
cambio de cierre del afio forman parte de los rubros de ingresos y gastos
financieros, en el estado de ingresos y gastos.

Clasificacion y medicion de instrumentos financieros

Los instrumentos financieros son contratos que dan lugar simultdneamente a un
activo financiero en una empresa y a un pasivo financiero o un instrumento de
capital en otra. En el caso de la Asociacion, los instrumentos financieros
corresponden a instrumentos primarios tales como efectivo y equivalente de
efectivo, cuentas por cobrar y cuentas por pagar.

Activos financieros:

Los activos financieros en el reconocimiento inicial se miden por su valor razonable
mas los costos de transaccion que sean directamente atribuibles a la adquisicion o
emisién del activo.

Una entidad clasifica los activos financieros seglin se midan posteriormente a costo
amortizado, a valor razonable con cambios en el estado de ingresos y gastos y a
valor razonable con cambios en resultados. La clasificacién depende del modo en
que una entidad gestiona sus activos financieros de acuerdo con su modelo de
negocio y las caracteristicas de los flujos de efectivo contractuales que espera
recibir.

Para la medicién posterior de los activos financieros de la Asociacidn le aplican los
acapites (i) y (ii) siguientes:

(i)  Activos financieros a costo amortizado (instrumentos de deuda)

La Asociacién mide los activos financieros a costo amortizado cuando cumple
con las siguientes condiciones:

v El objetivo del modelo de negocio es mantener un activo financiero con
el fin de cobrar flujos de efectivo contractuales.

v Segun las condiciones del contrato, se reciben flujos de efectivo en
fechas especificas que constituyen exclusivamente pagos del principal
mas intereses sobre dicho principal.

La determinacion del costo amortizado para estos activos financieros se hace
utilizando el método de la tasa de interés efectiva. Estos activos financieros
estan sujetos a deterioro. Las ganancias y pérdidas se reconocen en el estado
de ingresos y gastos cuando el activo es dado de baja en cuentas, se modifica
0 se deteriora.

Los activos financieros de la Asociacion a costo amortizado corresponden a
cuentas por cobrar a asociados y diversas, las cuales son de corto plazo y su
valor nominal es similar a su costo amortizado.
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(ii)  Activos financieros a valor razonable con cambios en el estado de ingresos y
gastos

La Asociacién mide los activos financieros a valor razonable con cambios en el
estado de ingresos y gastos (efecto en patrimonio) cuando cumple con las
siguientes condiciones:

v El modelo de negocio tiene como objetivo tanto la obtencion de flujos
de efectivo contractuales como su venta.

v Segun las condiciones del contrato, se reciben flujos de efectivo en
fechas especificas que constituyen exclusivamente pagos del principal
mas intereses sobre dicho principal.

Los intereses y diferencias de cambio se registran en el estado de ingresos y
gastos como en el caso de los activos financieros a costo amortizado.
Cualquier variacién del valor razonable se registra en el estado de ingresos y
gastos y podra reclasificarse al resultado del ejercicio al momento de la venta
del activo financiero.

Los activos financieros de la Asociacion a valor razonable con cambios en el
estado de ingresos y gastos corresponden al efectivo y equivalentes al
efectivo.

El efectivo es un activo financiero porque representa un medio de pago y por
ello es la base sobre la que se mide y reconocen todas las transacciones en los
estados de activos, pasivos y patrimonio institucional. El equivalente al
efectivo corresponde a depdsitos a plazo altamente liquidos en el corto plazo.

Los cambios en el valor razonable de estos activos son registrados en el estado
de ingresos y gastos.

Pasivos financieros:

Los pasivos financieros en el reconocimiento inicial se miden por su valor razonable
menos los costos de transaccion que sean directamente atribuibles a la adquisicion
del pasivo.

Una entidad clasifica los pasivos financieros y los mide ya sea a costo amortizado o a
valor razonable con cambios en resultados.

La determinacion del costo amortizado de los pasivos financieros se hace utilizando el
método de la tasa de interés efectiva. Las ganancias y pérdidas se reconocen en el
estado de resultados y de otros resultados integrales.

Los pasivos financieros de la Asociacion medidos a costo amortizado corresponden a
cuentas por pagar a proveedores y otras cuentas por pagar, las cuales son de corto
plazo y su valor nominal es similar a su costo amortizado.

Compensacion de activos y pasivos financieros
Los activos y pasivos financieros se compensan cuando se tiene el derecho legal de

compensarlos y la Gerencia de la Asociacidn tiene la intencion de cancelarlos sobre
una base neta o de realizar el activo y cancelar el pasivo simultdneamente.
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Baja de activos y pasivos financieros
(i)  Activos financieros

Un activo financiero es dado de baja cuando: (i) los derechos de recibir flujos
de efectivo del activo han terminado, (ii) la Asociacion ha transferido sus
derechos de recibir flujos de efectivo del activo o ha asumido una obligacién de
pagar la totalidad de los flujos de efectivo recibidos inmediatamente a una
tercera parte bajo un acuerdo de traspaso y (iii) la Asociacion ha transferido
sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo o, de no haber
transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo,
si ha transferido su control.

(ii)  Pasivos financieros

Un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacion de pago se termina,
se cancela o expira.

Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por otro del mismo
prestatario en condiciones significativamente diferentes, o las condiciones son
modificadas en forma importante, dicho reemplazo o modificacién se trata
como una baja del pasivo original, se reconoce el nuevo pasivo y la diferencia
entre ambos se refleja en los resultados del periodo en la cuenta ingresos
(gastos) financieros segun corresponda.

Deterioro de activos financieros

La Asociacidn reconoce una estimacidn para pérdidas crediticias esperadas para
todos los instrumentos de deuda que no se mantienen a valor razonable con cambios
en el estado de ingresos y gastos. Las pérdidas crediticias esperadas se basan en la
diferencia entre los flujos de efectivo contractuales de conformidad con el contrato
y todos los flujos de efectivo que la Asociacién espera recibir, descontados a la tasa
de interés efectiva original.

Los flujos de efectivo esperados incluiran los flujos de efectivo procedentes de la
venta de garantias mantenidas u otras mejoras crediticias que sean parte integrante
de los términos contractuales.

Las pérdidas crediticias esperadas se reconocen en dos etapas. Para exposiciones
crediticias para las cuales no hubo un aumento significativo en el riesgo de crédito
desde el reconocimiento inicial, las pérdidas crediticias esperadas se reconocen para
eventos de incumplimiento que son posibles dentro de los proximos doce meses.
Para aquellas exposiciones crediticias para las cuales hubo un aumento significativo
en el riesgo de crédito desde el reconocimiento inicial, se requiere una estimacion
por pérdidas crediticias esperadas durante la vida restante de la exposicion,
independientemente del momento del incumplimiento (una pérdida crediticia
esperada de por vida).

Inmuebles, maquinaria y equipo y depreciacion acumulada

Los inmuebles, maquinaria y equipo se presentan al costo de adquisicién menos su
depreciacion acumulada y si las hubiera, el importe acumulado de las pérdidas por
deterioro del valor. El costo del terreno incluye la revaluacion efectuada sobre la
base de tasaciones efectuadas por peritos independientes. Dichos activos se
expresan al valor razonable determinado en la fecha de la tasacién menos su
depreciacion y el importe acumulados de las pérdidas por deterioro del valor.
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El mayor valor se refleja como excedente de revaluacién, neto del pasivo por
impuesto a la renta diferido en Otros resultados integrales y en el patrimonio. La
depreciacion de los activos fijos es calculada siguiendo el método de linea recta
sobre la base de su vida Gtil estimada y con las tasas anuales indicadas en la Nota 8.
El costo historico de adquisicion incluye los desembolsos directamente atribuibles a
la adquisicion de los activos. EI mantenimiento y las reparaciones menores son
reconocidos como gastos segun se incurren. La vida util, los valores residuales y el
método de depreciacion de los activos se revisan periédicamente para asegurar que
el método y el periodo de la depreciacion sean consistentes con el patrén previsto
de beneficios econdmicos futuros. Los desembolsos posteriores y renovaciones de
importancia se reconocen como activo, cuando es probable que la Asociacién
obtenga beneficios econémicos futuros derivados del mismo y su costo pueda ser
valorizado con fiabilidad.

Al vender o retirar los inmuebles, maquinaria y equipo, la Asociacién elimina el costo y
la depreciacién acumulada correspondiente. Cualquier pérdida o ganancia que
resultase de su disposicion se incluye en el estado de ingresos y gastos.

Los activos en etapa de construccion, unidades por recibir y unidades de reemplazo se
capitalizan como componentes separados. A su culminacion, el costo de estos activos
se transfiere a su categoria definitiva. Estos activos no se deprecian.

Deterioro de activos no financieros

El valor de los inmuebles, maquinaria y equipo es revisado periédicamente para
determinar si existe deterioro, cuando se producen circunstancias que indiquen que
el valor en libros puede no ser recuperable. De haber indicios de deterioro, la
Asociacion estima el importe recuperable de los activos y reconoce una pérdida por
desvalorizacion en el estado de ingresos y gastos o una disminucion, hasta el limite
del excedente de revaluacion, si dichos activos han sido revaluados previamente.

El valor recuperable de un activo es el mayor entre su valor razonable menos los
gastos de venta y su valor de uso. El valor de uso es el valor presente de los flujos
de efectivo futuros estimados que resultaran del uso continuo de un activo asi como
de su disposicidn al final de su vida atil. Los importes recuperables se estiman para
cada activo o, si no es posible, para la menor unidad generadora de efectivo que
haya sido identificada. De existir una disminucion de la pérdida por desvalorizacién
determinada en afios anteriores, se registra un ingreso en el estado de ingresos y
gastos o se aumenta el excedente de revaluacion rebajado en afios anteriores.

Provisiones

Se reconoce una provision s6lo cuando la Asociacién tiene alguna obligacion
presente (legal o implicita) como consecuencia de un hecho pasado, es probable que
se requerira para su liquidacién un flujo de salida de recursos y puede hacerse una
estimacion confiable del monto de la obligacion. Las provisiones se revisan
periédicamente y se ajustan para reflejar la mejor estimacion que se tenga a la
fecha del estado de activos y pasivos y patrimonio institucional. El gasto relacionado
con una provision se muestra en el estado de ingresos y gastos. Cuando son
significativas, las provisiones son descontadas a su valor presente usando una tasa que
refleje los riesgos especificos relacionados con el pasivo. Cuando se efectia el
descuento, el aumento en la provisién por el paso del tiempo es reconocido como un
gasto financiero.
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Beneficios a los empleados

La Asociacién tiene obligaciones de corto plazo por beneficios a sus empleados que
incluyen sueldos, aportaciones sociales, vacaciones, gratificaciones y compensacion
por tiempo de servicios de ley. Estas obligaciones se registran mensualmente con
cargo al estado de ingresos y gastos, a medida que se devengan.

Clasificacion de partidas en corrientes y no corrientes

La Asociacion presenta los activos y pasivos en el estado de activos y pasivos y
patrimonio institucional, clasificados en corrientes y no corrientes. Un activo es
clasificado como corriente cuando la entidad:

- Espera realizar el activo o tiene la intencion de venderlo o consumirlo en su
ciclo normal de operacién.

- Mantiene el activo principalmente con fines de negociacién.

- Espera realizar el activo dentro de los doce meses siguientes del periodo
sobre el que se informa.

- El activo es efectivo o equivalente al efectivo, a menos que se encuentre
restringido y no pueda ser intercambiado ni utilizado para cancelar un pasivo,
por un periodo minimo de doce meses siguientes al periodo sobre el que se
informa.

Todos los demas activos se clasifican como no corrientes.
Un pasivo se clasifica como corriente cuando la entidad:

- Espera liquidar el pasivo en su ciclo normal de operacion.

- Mantiene el pasivo principalmente con fines de negociacion.

- El pasivo debe liquidarse dentro de los doce meses siguientes del periodo
sobre el que se informa.

- No se tiene un derecho incondicional para aplazar la cancelacion del pasivo
durante al menos, los doce meses siguientes al periodo sobre el que se
informa.

Todos los demas pasivos se clasifican como no corrientes.
Reconocimiento de cuotas de canon

Las cuotas de canon de nuevos asociados se registran como ingreso en el periodo en
el que se devengan.

Reconocimiento de ingresos

Las cuotas béasicas, consumo de agua, canon, agua tratada y otras cobranzas a
asociados, son registradas como ingresos en el periodo en el que se devengan.

Reconocimiento de ingresos por cuotas ordinarias, intereses y diferencia de cambio

Las cuotas ordinarias son registradas como ingreso en el periodo en el que se
devengan.

Los ingresos provenientes de intereses se reconocen sobre la base de la proporcién

de tiempo transcurrido, usando el método de interés efectivo. Cuando un préstamo
0 cuenta por cobrar ha sufrido desvalorizacion o deterioro, la Asociacion reduce el

valor en libros a su valor recuperable.
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Las diferencias de cambio correspondientes al ajuste de las partidas monetarias
representadas en moneda extranjera que sean favorables para la Asociacién son
reconocidas como un ingreso financiero cuando fluctia el tipo de cambio.

(p)  Reconocimiento de costos, diferencia de cambio, gastos e intereses

Los costos y gastos de servicios se reconocen conforme se devengan.

Los intereses se reconocen en proporcion al tiempo transcurrido de manera que
reflejen el costo efectivo del instrumento financiero.

Las diferencias de cambio correspondientes al ajuste de las partidas monetarias
representadas en moneda extranjera que sean desfavorables para la Asociacion son
reconocidas como un gasto financiero cuando fluctia el tipo de cambio.

(@) Contingencias
Las contingencias son activos o pasivos que surgen a raiz de sucesos pasados, cuya
existencia quedara confirmada sélo si llegan a ocurrir sucesos futuros que no estan
enteramente bajo el control de la Asociacion.

Los activos contingentes no se registran en los estados financieros, pero se revelan
en notas cuando su grado de contingencia es probable.

Los pasivos contingentes no se registran en los estados financieros y se revelan en
notas a los estados financieros solo cuando existe una obligacion posible.

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS Y LA GESTION DE CAPITAL

Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Asociacién la exponen a una variedad de riesgos financieros. Los
principales riesgos que pueden afectar adversamente los activos y pasivos financieros de la
Asociacion, asi como sus flujos de caja futuros son: riesgo de liquidez, de crédito, de
interés y de cambio, y la gestion de capital. El programa de administracién de riesgos de la
Asociacion trata de minimizar los potenciales efectos adversos. La Gerencia de la
Asociacion es conocedora de las condiciones existentes en el mercado y sobre la base de

su conocimiento y experiencia revisa, acuerda y controla los riesgos, siguiendo politicas
aprobadas por el Directorio.

(a)  Estructura y organizaciéon de manejo de riesgos

La Asociacién mantiene diferentes organismos separados e independientes
responsables del manejo y monitoreo de riesgos, como se explica a continuacion:

Gerencia -

La Gerencia proporciona los principios y guias para el manejo de riesgos en general,
asi como las politicas elaboradas para areas especificas, como riesgo de mercado
liquidez, operativos y riesgo de crédito.

0] Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez surge de la administracion de la Asociacién del capital de
trabajo, de los cargos financieros y de los pagos del capital de sus
instrumentos de deuda. Es el riesgo que la Asociacion tenga dificultades para
cumplir sus obligaciones cuando estas venzan.
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La politica de la Asociacién es asegurarse que siempre cuenta con suficiente
efectivo que le permita cumplir sus obligaciones a su vencimiento. Para lograr
este fin, trata de mantener saldos de efectivo, para cubrir sus requerimientos
esperados por un periodo de al menos 30 dias. La Asociacién también trata de
reducir el riesgo de liquidez mediante tasas de interés fijas en una parte de su
endeudamiento a largo plazo. Esto también se describe en la seccion “riesgo
de tasas de interés”, lineas abajo.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito de los asociados es administrado por la Gerencia, sujeto a
politicas, los procedimientos y el control establecido por ella, relacionado con
la gestion del riesgo de crédito de sus Asociados.

La Asociacién considera que su exposicion al riesgo de crédito es remota
debido a que sus asociados son solventes, la cobrabilidad de la cuenta por
cobrar esta sujeta a plazos de cobro establecidos en los contratos firmados
con los asociados. Los asociados no cuentan con un historial de morosidad o
incobrabilidad.

El riesgo de crédito también surge del efectivo y de depdsitos en bancos e
instituciones financieras.

En el caso de bancos e instituciones financieras, se aceptan Unicamente
entidades evaluadas independientemente con un calificativo “A”.

Las revelaciones cuantitativas de la exposicién al riesgo de crédito con
relacion a las cuentas por cobrar a asociados y otras cuentas por cobrar, que
no estén ni vencidas ni deterioradas, se detallan en la Nota 6.

Riesgo de interés

A la fecha, la Asociacion no esta expuesta a este riesgo dado que no mantiene
pasivos financieros importantes que estén sujetos a intereses y sus activos
financieros no estan expuestos a fluctuaciones de tasa de interés.

Riesgo de cambio

La Asociacién realiza mayormente sus operaciones en soles por consiguiente
no tiene mayor riesgo de cambio.

Las operaciones en moneda extranjera se efectian al tipo de cambio fijado
por la oferta y la demanda en el Sistema Financiero Nacional.

Al 31 de diciembre de 2020 el tipo de cambio promedio ponderado publicado
por la Superintendencia de Banca, Seguros y AFP para las transacciones en
dolares estadounidenses era de S/ 3.618 para las operaciones de compra y
S/ 3.624 para las operaciones de venta (S/ 3.311 para la compray S/ 3.317
para la venta en 2019).

La Asociacion solo tuvo al 31 de diciembre de 2019 pasivos por 972 délares
incluidos en cuentas por pagar a proveedores.
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(b)  Gestién de capital

El objetivo es salvaguardar la capacidad de la Asociacién de continuar como
negocios en marcha con el fin de proporcionar retornos para los Asociados y
beneficios para los grupos de interés y mantener una 6ptima estructura que permita
reducir el costo de capital.

La Gerencia de la Asociacion maneja su estructura de capital y realiza ajustes para
afrontar los cambios en las condiciones econémicas del mercado. La politica de la
Gerencia de la Asociacién es la de financiar todos sus proyectos de corto y largo
plazo con sus propios recursos operativos. No hubo cambios en los objetivos,
politicas o procedimientos durante los afios terminados el 31 de diciembre de 2020 y
2019.

PRINCIPALES INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Las normas contables definen un instrumento financiero como cualquier activo y pasivo
financiero de una empresa, considerando como tales el efectivo y equivalente al efectivo,
cuentas por cobrar y cuentas por pagar.

En opinion de la Gerencia de la Asociacion, al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el valor
razonable de sus instrumentos financieros no es significativamente diferente al de sus
respectivos valores en libros y, por lo tanto, la revelacion de dicha informacién no tiene
efecto para los estados financieros a dichas fechas.

Los siguientes son los importes de los activos y pasivos financieros del estado de activos y
pasivos y patrimonio institucional clasificados por categorias (expresado en soles):
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Al 31 de diciembre de 2020 Al 31 de diciembre de 2019

Activos Activos

financieros Cuentas por financieros Cuentas por

al valor cobrary al valor cobrary

razonable por pagar Total razonable por pagar Total
Activos
Efectivo y equivalente al efectivo 515,339 - 515,339 38,604 - 38,604
Cuentas por cobrar a asociados - 631,702 631,702 - 349,118 349,118
Cuentas por cobrar diversas - 3,903 3,903 - 21,888 21,888

515,339 635,605 1,150,944 38,604 371,006 409,610

Pasivos
Cuentas por pagar a proveedores - 28,970 28,970 - 3,831 3,831
Otras cuentas por pagar - 32,229 32,229 - 20,967 20,967
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5. EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO

A continuacion, se presenta la composicion del rubro (expresado en soles):

2020 2019
Fondo fijo en moneda nacional 2,320 11,017
Cuentas corrientes bancarias (a) 132,071 27,587
Depésito a plazo (b) 380,948 -

515,339 38,604

@

(b)

La Asociacion mantiene sus cuentas corrientes en moneda nacional en diversos bancos
locales, son de libre disponibilidad y no generan intereses.

El depésito a plazo esta denominado en moneda soles, es remunerado a una tasa de
interés fija anual de 0.15% y tiene vencimiento en mayo de 2021.

6. CUENTAS POR COBRAR A ASOCIADQS, NETO

A continuacion, se presenta la composicion del rubro (expresado en soles):

2020 2019
Canon (a) 25,961 9,000
Consumo de agua 113,178 496,957
Cuota bésica 312,939 168,370
Agua tratada 78,600 100,369
Otras cobranzas a asociados (b) 101,024 15,972

631,702 790,668
Estimacidn para pérdidas crediticias esperadas (c) - (441,550)

631,702 349,118

@

(b)
(©

Corresponde a la cuenta por cobrar a un asociado (un asociado en el 2019) por la cuota
que por Unica vez realiza un nuevo asociado.

Corresponde a cobros por cuota extraordinaria, medidores, reconexion, e intereses.

A continuacién se presenta el movimiento de las pérdidas crediticias esperadas de
las cuentas por cobrar (expresado en soles):

2020 2019
Saldo inicial 441,550 148,129
Adiciones (Ver nota 11) - 336,967
Castigo (441,550) (43,546)
Saldo final - 441,550

En opinidon de la Asociacion, el saldo de la estimacion para pérdidas crediticias
esperadas, determinada segun los criterios indicados en la Nota 2 (g), cubre
adecuadamente el riesgo de pérdidas por cuentas por cobrar de dudosa
recuperabilidad al 31 de diciembre de 2020 y 2019.
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CUENTAS POR COBRAR DIVERSAS

A continuacion, se presenta la composicion del rubro (expresado en soles):

Préstamos al personal
Entregas a rendir
Anticipos a proveedores
Otras cuentas por cobrar
Deposito en garantia

Impuesto General a las Ventas

2020
3,200

25,620
25,466
3,903
1,041

2019

13,225
43,408
65,558
17,988

3,903

INMUEBLES, MAQUINARIA Y EQUIPO Y DEPRECIACION ACUMULADA

A continuacién, se presenta el movimiento y la composicién del rubro (expresado en

soles):

Afio 2020

COSTO DE:

Terreno

Edificaciones

Muebles y enseres
Equipos diversos
Unidades de transporte
Herramientas menores
Inversiones (d)
Trabajos en curso (e)

DEPRECIACION ACUMULADA
DE:

Edificaciones

Muebles y enseres

Equipos diversos

Unidades de transporte
Herramientas menores
Inversiones

Valor neto

Saldos

iniciales Adiciones
454,473 -
10,545,985 -
17,699 -
1,407,849 14,728
18,873 -
12,046 -
803,108 5,333
55,459 -
13,315,492 20,061
7,064,526 316,380
13,668 346
1,156,573 56,827
18,873 -
15,548 471
546,430 13,685
8,815,618 387,709

4,499,874

Ajustes

Saldos
finales

454,473
10,545,985
17,699
1,422,577
18,873
12,046
808,441
55,459

7,381,059
14,835
1,204,560
18,873
16,012
561,345
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Saldos Saldos
Afo 2019 iniciales Adiciones finales
COSTO DE:
Terreno 454,473 - 454,473
Edificaciones 10,545,985 - 10,545,985
Muebles y enseres 17,699 - 17,699
Equipos diversos 1,381,148 26,701 1,407,849
Unidades de transporte 18,873 - 18,873
Herramientas menores 12,046 - 12,046
Inversiones (d) 700,916 102,192 803,108
Trabajos en curso (e) 55,459 - 55,459

13,186,599 128,893 13,315,492
DEPRECIACION ACUMULADA DE:
Edificaciones 6,748,146 316,380 7,064,526
Muebles y enseres 13,445 223 13,668
Equipos diversos 1,106,872 49,701 1,156,573
Unidades de transporte 18,873 - 18,873
Herramientas menores 11,930 3,618 15,548
Inversiones 525,615 20,815 546,430

8,424,881 390,737 8,815,618

Valor neto 4,761,718 4,499,874

(@) La depreciacion se calcula utilizando las siguientes tasas anuales:

Edificaciones

3%

Muebles y enseres 10%
Equipos diversos 10%
Unidades de transporte 20%
Herramientas menores 10%

Inversiones

3%

(b)  Los equipos diversos por S/ 813,706 estan totalmente depreciados al 31 de
diciembre de 2020 (S/ 792,140 en el 2019); sin embargo, estos activos aun se

encuentran en uso.

(c) En el afio 1996 la Asociacion efectud una revaluacion voluntaria de activos fijos sobre la
base de una tasacion realizada por un perito independiente resultando un excedente
de revaluacion por S/ 8,449,181.

(d) Corresponde al mejoramiento que se hizo a la infraestructura de saneamiento de la
Asociacion. Dicho rubro comprende evaluacion del proyecto, mano de obra, equipos
de cloracion, bomba turbina, bancos de condensadores, tuberias, estructura de
concreto, entre otros.

(e) Corresponde a la construccion de una oficina en Santa Maria del Mar que culminara
en el primer semestre de 2021.

(f)  En opinién de la Gerencia de la Asociacidn, las pdlizas de seguros contratadas
cubren adecuadamente el riesgo de eventuales pérdidas por cualquier siniestro que
pudiera ocurrir, considerando el tipo de activos que posee la Asociacion.
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9. OTRAS CUENTAS POR PAGAR

A continuacion, se presenta la composicion del rubro (expresado en soles):

2020 2019
Fraccionamiento del IGV (a) 202,982 -
Impuesto General a las Ventas - 68,144
Vacaciones por pagar 20,135 28,027
Compensacién por tiempo de servicios 4,574 20,287
Contribuciones a Essalud 2,418 2,556
Otros tributos por pagar 1,216 4,408
Otras cuentas por pagar diversas 32,229 20,967

263,554 144,389
Menos: parte corriente 133,688 144,389
Parte no corriente 129,866 -

263,554 144,389

(a) Corresponde al acogimiento a dos fraccionamientos de los pagos mensuales de
Impuesto general a las ventas a 36 cuotas con vencimiento en el 2023.

10. PATRIMONIO INSTITUCIONAL

(@) Excedente de revaluacion - Corresponde al excedente resultante de revaluar los
activos fijos a valor de mercado en el afio 1996. Dicho excedente no puede
capitalizarse ni ser distribuido como dividendos excepto que se haya realizado (por
venta o depreciacion anual del activo fijo que lo gener6 siempre que exista utilidad
neta).

(b) Durante el afio 2020, producto de la reorganizacion contable, la Asociacion efectud
la regularizacién de cuentas por cobrar a asociados, entregas a rendir, anticipos y
otros con cargo al Déficit acumulado por S/ 124,922 (gastos de ejercicios anteriores
por S/ 25,073 en el 2019).

11. GASTOS DE ADMINISTRACION

A continuacion, se presenta la composicién del rubro (expresado en soles):

2020 2019
Gastos de personal 461,051 461,650
Servicios prestados por terceros (a) 794,404 787,737
Cargas de gestion (b) 261,691 359,943
Estimacién de cobranza dudosa (Ver nota 6(c)) - 336,967
Tributos 34,809 18,770

1,551,955 1,965,067

(@) Corresponde principalmente a asesorias y consultorias por S/ 297,205 (S/ 303,845
en 2019), mantenimiento de maquinaria y equipo por S/ 2,119 (S/ 31,875 en 2019),
alquileres por S/ 35,901 (S/ 57,121 en 2019), servicios béasicos por S/ 209,521
(S/ 249,561 en 2019) y servicio de ambulancia por S/ 179,656 (112,518 en el 2019).
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(b)  Corresponde principalmente a Utiles de oficina y limpieza por S/ 102,966 (S/ 86,150
en 2019), combustible S/ 9,717 (5/18,928 en 2019), movilidad S/ 36,784 (S/ 46,078
en 2019) y materiales de construccién S/ 64,634 (S/ 178,071 en 2019).
CONTINGENCIAS

En opinion de la Gerencia, no existen juicios ni demandas importantes pendientes de
resolver u otras contingencias en contra de la Asociacion al 31 de diciembre de 2020.

SITUACION TRIBUTARIA

(@) Laexoneracién de las rentas de asociaciones sin fines de lucro se restringe a
aquellas entidades que de acuerdo con sus estatutos tengan exclusivamente alguno
o0 varios de los fines establecidos en el Articulo 19 b) de la Ley del Impuesto a la
Renta, esto es: deportivo, cultural, educativo, cientifico, literario, artistico, de
beneficencia, asistencia social, politica, gremial y/o de vivienda, siempre que
destinen sus rentas a sus fines especificos en el pais; no las distribuyan, directa o
indirectamente entre los asociados y que en sus estatutos esté previsto que su
patrimonio se destinara, en caso de disolucion, a cualquiera de los fines sefialados.

Concordantemente con lo mencionado en el parrafo anterior, los ingresos obtenidos
por las asociaciones sin fines de lucro que cumplan las condiciones antes sefialadas se
encuentran exonerados del Impuesto a la Renta. La exoneracién se encuentra vigente
hasta el 31 de diciembre de 2023.

La Asociacion, por considerarse esté incluida en esta exoneracion, ha solicitado y
obtenido su inscripcién en el Registro de Entidades Exoneradas de dicho impuesto
ante SUNAT.

(b) Las cuotas ordinarias y extraordinarias de asociados estan inafectas del Impuesto
General a las Ventas.

(c) A partir del ejercicio 2004 se aprobaron medidas para la lucha contra la evasion e
informalidad, obligdndose al uso de determinados medios de pago para las obligaciones
de dar sumas de dinero (bancarizacion) asi como la creacién del Impuesto a las
Transacciones Financieras (ITF), que grava una diversa gama de operaciones en
moneda nacional o extranjera que se realizan, principalmente, a través del Sistema
Financiero. En los casos en que el pago de obligaciones se haga por medios distintos a
la entrega de suma de dinero o sin usar los medios de pago, el impuesto es del doble de
la alicuota y siempre sobre el exceso del 15% de las obligaciones de la empresa que se
cancelen por esta via. A partir del 1 de abril de 2011 la alicuota se redujo a 0.005%.

HECHOS SUBSECUENTES

Ante el incremento de los casos positivos producto de la segunda ola de contagios por el
Covid-19, dentro del marco del estado de emergencia que actualmente atraviesa el pais, el
Estado Peruano declar6 una cuarentena focalizada que incluye ciertas restricciones a nivel
social y comercial, del 31 de enero al 28 de febrero de 2021. Esta situacién no afecto
sustancialmente a la Asociacion.

Entre el 31 de diciembre de 2020 y el 25 de marzo de 2021, no se han presentados eventos

posteriores que puedan afectar la razonabilidad de los estados financieros emitidos y/o que
requieran ser revelados en notas.

*kk



